Votre argent

ette année plus que les
précédentes, alléger sa
charge fiscale promet
de sérieuses migraines.
D'un coté, I'impdt va
gonfler, sous l'effet de mesures
sappliquant aux salaires percus
en 2012 (gel du baréme, intégra-
tion des revenus du capital,
création d'une tranche A
45%...). Die l'autre, par le jeu
des coups de rabot successifs
qui leur ont été appliqués, les

Alors que le gouvernement
entend durcir le plofonne-
ment des niches, revue de
détail de celles dont il faut
profiter avant fin 2012.

bonus fiscaux associés 4 cer-
tains placements sont moins
générenx. Clest ainsi que le dis-
positif Scellier ne procure plus
que 13% de réduction d'impdts,
contre 22% en 2011, et que
I'avantage lié aux FIP et aux
FCPI a fondu de 22 4 18%.

Pas trop d'inquiétude cepen-
dant, car il reste des bons plans.
(ue vous soyez trés ponctionné
ou au contraire totalement exo-
néré d'impdts, vous trouverez

+ Avec le
dispositif Dufiot,
VouS he pourrez
choisir ni le
montant du loyer,
ni le :"DEE taire.;

Dispositit
Scellier en 2012

Spécial impots

= du fisc. Le plus rentable de ces
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dans ces pages la niche adaptée
i votre profil de contribuable.
Bien siir, rien ne vous empéche
d'en cumuler deux ou trois.
Noubliez pas, alors, de respee-
ter le plafonnement global de
ces avantages. Fixé pour 2012 4
18000 euros plus 4% du revenu
imposable, il vous laisse tout de
méme de belles marges de
manceuvre. Ainsi, un couple
avec deux enfants gagnant
jusqu’a 130 000 euros par an
pourra encore faire en sorte de
ne payer aucun impdt en 2013,

VOUS ETES
| N[;J_N IMPOSABLE

17.3 millions

de ménages concernes
| Solution a privilégier :
| les credits dimpot

Faible compensation, certes,
mais le fait de ne pas étre impo-
sables (moins de 26000 curos
de revenu annuel, par exemple,
_ pour un couple avec deux en-

3 f‘mls] permettra aux ménages
g qui engageront certaines dé-

penses de recevoir I'an pro-
chain un chéque de la part

Dispositil
Duflat en 2013

Le business

Les solutions pour
réduire la note

crédits d'impot est celui lié &
l'emploi d'une personne & domi
cile, telle qu'une nounou ou un
soutien scolaire, Réservé aux
personnes ayant une activité
professionnelle ou a la re-
cherche d'un emploi, le bonus
fiscal s'¢léve 4 509 de la somme
versée (cotisations sociales in-
cluses), dans la limite de
12000 euros par an pour un
couple et de 15000 euros s'il
s'agit d'une premiére embauche
(comptez 1500 euros de plus
par enfant jusqu’au deuxiéme).

Moins généreux, l'avantage
accordé pour la rénovation de
son habitation n'est pourtant pas
a négliger. A condition que la
facture date du 31 décembre
au plus tard, une nouvelle
chaudiére permet de décrocher
un chéque de 10% de la dé-
pense, l'installation d'un poéle 4
bois de 15%. Mieux, en réalisant
un bouguet d'au moins deux tra-
vaux, ces taux sont majorés
jusqu'd 10 points. Isoler ses murs
et poser un double vitrage
permet ainsi d'obtenir des
ristournes respectives de
23 et 18%, contre 135 et 13% s¢-
parément. 5i vous ne disposez
Suite page 148 »

Commentaine

généré par les loyers

Rentabilité
nette annuelle =

Réduction Fixé & 18% du prix d’achal réparti sur neuf ans, le bonus Dufiot
annuelle d'impots | 2311 €uros | 3200 8Ur0S | oy ieffaer plus o'impdts que le Scellier (bonus de 13%).
Loyer annuel A 13,22 euros le métre care, le plafond de loyer Scellier colle aux
encaissé hirotidod | [ Lok prix  marché. Pas le DU fih 20% - Geasous.

Impdt annuel +23 euros Comme les loyers sont plus bas, le Dufiot permettra, en déduisant

- 262 euros i

les charges locatives, de géﬂérer un deficit Ium:mf Pas le Scelier.

Le Duflot I'emparte de peu. Mais le 0,14 point de lentlement sup-
plementaire n'éguivaut qu'a 200 euros de revenu en plus par an.

Sourpes : Deeres, Deves. * Extirmation Capital



Rendement annuel du
dernier fonds échu
{nom du fonds)

L'avis de Capital

FIP 123 IR 2[]12

6,9% ™ Prometieur: le fonds mise sur les secteurs de i
(B0 millions d'euros) | {123 Multinove) ~ (510%)  |lasanté (cliniques) et de la dépendance (Ehpad).
30 8,12% L FCPI Ato Innov, 2012 |Beles performances pour ce gérant. Son nou- !
(310 millions d'zurcs) {Alto Innovation 2)  BATH) veau fonds mise sur le boom des télécoms. |
30 4,5% FIP A Plus Transm. 12 |Le pionnier des AP joue la prudence en 2012 et
{330 millions d'euros) 8 (A Phus innovation 2) (4,76%) vise les PME famnt I'objet d'offres de rachat.
3 | 0,10% Pl OTC Multi-Cibles 4)U gérant expérimenté, méme si son demier
(435 millions d'eurcs) I (0TC Innovation 2) (4,66%) affiche une performance en retrait.
|

I mise pour son nouveau
lesie et le commerce en ligne.

DEDIEES A LIMMOBILIER ANCIEN EN LOI MALRAUX |

Valeur Zon

Frais d'entrée
de la part T3]

d'investissement
privilégiées

] Réduction
ﬂ IITI 'I': En 21312

L'avis de Capital

g5, (2) Aenden

avec le Scellier ou le Duflot,
vous investissez toujours dans
I'immobilier, en vous engageant
alouer le bien neufans. A la dif-
férence pres qu'il s'agit cette fois
de vieilles pierres a retaper el
que la réduction accordée,
applicable en une seule fois,
est beaucoup plus généreuse:
selon l'intérét patrimonial du
logement, elle atteint de 22 &
30% du montant des travaux,
plafonné a 100000 euros. Soit
prés de 20% de l'investissement
total, en tenant compte de
I'achat du foncier existant (envi-
ron un tiers des dépenses). Len-
nui, c'est que les bons plans sont
devenus rares, et que le risque
d'un dérapage du devis de
chantier n'est pas nul. Voila
pourquoi il vaut mieux passer
par une SCPI, ces sociétés qui

8000 euros | Excellent: e bonus fiscal est élevé etle

.~ |(16000 euros)|  (9,56%) L ' geiant s'occupe lui-méme des travat.

500 euros 12%  |Villesde + 100000 hab. | ' mfai aun inferve-

(10000 guros)|  (12%)  |{ours, Awgron. .} | pour le chantier.

2500 euros 9,5% masdetalenmmae I.aBGPIIa accessible, distribuée au
{5000 euros) | (11,96%) |iCobmar, Masc, Brest .. mdrtagrmlamala:imétéganérma 1
5000 euros | Lehxmlﬂestmsﬂmimlaﬁﬂ%a
{10000 euros) | 'avantage o'investir dans plus de 50 villes.

enl locatil biul, hors avantape fiscal

diversifient la mise sur 20 ou 30
bétisses. A laclé: jusqu'a 19,5%
de réduction d'impits. De quoi
engranger une rentabilité de 4%
I'an. En outre, les parts de SCPI
étant accessibles diss 500 euros,
vous pourrez calibrer votre
investissement au plus juste,

5i vous avez plus de 50 ans,
pensez a garder une partie de la
mise pour le fonds en euros sans
risque d'un plan d’épargne
retraite populaire (Perp) ou
d'un contrat Madelin si vous
étes travailleur indépendant.

retranchera 2050 euros de son
impdt en versant 5000 euros
(inutile toutefois dabuser de ces
produits, car I'épargne est blo-
quée jusqu’a I'ige de la retraite).
Parmi les meilleurs contrats:
Concordances Perp, de Legal &
General, ou Perspectives Géné-
ration, d’Apicil, pour le Perp;
Altaprofits Retraite ou Apicil
Proformance, pour le Madelin,

VOUS PAYEZ PLUS DE
\ 15000 EUROS D'IMPOTS

{ 500000 ménages

Chaque versement est en effet | ooneernés
déductible du revenu, dans la - SiEE
limite de 10% de celui de an- | S'ration & priviégler :

née précédente, plafonné
28282 euros en 2012 pour un
Perp et 4 67288 pour un Made-
lin. Ainsi, un contribuable
imposé i la tranche de 41%

Les trits gros contribuables, im-
posés i la tranche 2 41%, dispo-
saient jusqu’ici d’une arme fa-
tale pour éliminer tout impdt:

le dispositif Girardin industriel,
destiné a financer les PME
d'outre-mer. Illustration de
cette efficacité dans le cas de
I'achat d'une pelleteuse sur l'ile
de La Réunion, facturée
50000 euros: pour le financer,
I'investisseur se contente d'ap-
porter 19000 euros avant fin
décembre (le solde est payé par
un emprunt, remboursé par les
loyers versés durant cing ans
par I'exploitant de la maching)
et, lannde suivante, il bénéficie
d'une réduction d'impots égale
ad44.12% de la facture totale du
montage. Soit 22060 euros dans
ce cas, pour une rentabilité de
16% (et un gain de 3060 euros,
oblenu uniquement via la réduc-
tion d'impdts, la pelleteuse
étant revendue a 'exploitant
pour 1 euro symbolique). Le
hic, c'est que la crise économi-
que n'a pas épargné l'outre-
mer. «Les opportunités sont
20% moins nombreuses qu'en
2011», avertit Jérome Devaud,
directeur du monteur spécialisé
Inter Invest. Cette raréfaction
accroit le risque de tomber sur
une opération mal ficelée (sur-
facturation, faillite de l'exploi-
tant...) et done de se faire sanc-
tionner par le fisc. C'est ainsi
que prés de 6000 clients du
monteur Gesdom, qui avaient
subventionné depuis 2008 des
panneaux solaires i La Réu-
nion, voient aujourd’hui leur
avantage fiscal remis en cause.
Par prudence, mieux vaudra
done en cette fin d'année ne
viser qu'un seul type d’activité:
la construction de logements
sociaux. D'abord, parce que ces
montages sont validés préala-
blement par Bercy. Ensuite,
parce qu'ils visent & financer
une société HLM semi-pu-
bligue, moins susceptible de
faire faillite. Enfin, ils permet-
tent de décrocher jusqu'a
114 285 euros de réduction
d'impdits, soit une rentabilité
globale allant de 12 & 17%.
Parmi les spécialistes reconnus
de ces opérations figurent la
banque HSBC et le cabinet In-
ter Invest. Mais ils les réservent
i leurs clients payant respecti-
vement plus de 13500 et plus de
80000 euros d'impots. a
Pouline Janicote £
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